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Opinia prawna

Po zapoznaniu si¢ z tre$cig pisma z dnia 9-06-2011 r. stwierdzam, co nastepuje:

Zgodnie z art. 921 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucja z nieruchomosci nalezy do
komornika dzialajacego przy sadzie, w ktorego okregu nieruchomos¢ jest potozona. Niektore z
czynnosci w toku tej egzekucji zastrzezone s dla sadu.

Po zamknieciu licytacji nieruchomosci sad udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowa%
najwyzsza cene. Po zakorczeniu licytacji i przybiciu licytant zobowiazany jest wptaci¢ do depozytu
sadowego calq sume nabycia. Jest to warunek, aby sad wydal na jego rzecz postanowienie w
przedmiocie przysadzenia wlasnosci — art. 998 § 1 Kpc. Po uprawomocnieniu si¢ w/w postanowienia
komornik zgodnie z trescia art. 1035 Kpc sporzadza projekt planu podziatu sumy uzyskanej z
egzekucji, a nastepnie przesyla go do sadu celem zatwierdzenia. Sad akceptuje projekt lub wprowadza
whasne poprawki. Taki projekt moga jeszcze kwestionowaé wierzyciele w zakresie sposobu
proponowanego podziatu (prawo wniesienia zarzutéw). Dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu
podzialu komornik moze przystapi¢ do jego wykonania i wtedy tez zwracana jest komornikowi
wartos¢ uzyskana z licytacji. Do czasu uprawomocnienia si¢ przedmiotowego planu suma uzyskana z
licytacji pozostaje caty czas na koncie depozytowym sadu i w jego dyspozycji.

W rozpatrywanej sprawie istotnym elementem jest wydanie postanowienia o przysadzeniu
wlasnoéci, bowiem dopiero takie prawomocne postanowienie przenosi wiasnos¢ zlicytowanej
nieruchomosci na nabywce — licytanta wraz ze wszystkimi prawami i obowigzkami wynikajacymi z
prawa whasnosci. Z ta chwila mozliwe jest dokonanie wpisu do ksiag wieczystych ujawniajacego dane
nabywcy. Ponadto postanowienie to jest tytulem egzekucyjnym do wprowadzenia nabywcy w
posiadanie nieruchomosci. Przede wszystkim jednak z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia o
przysadzeniu whasnoéci wygasaja wszystkie prawa i skutki ujawnienia praw oraz roszczen osobistych
ciazace na nieruchomosci (art. 1000 § 1 Kpc). Artykut 1000 Kpc statuuje generalng zasadg, ze
nieruchomo$¢ jest przejmowana przez nabywce bez obciazei (wyrok SN z dnia 15 czerwca 2007 r., II
CSK 97/07), za$ osoby, ktérym stuza ograniczone prawa rzeczowe lub zabezpieczenie roszczen
osobistych na nieruchomosci, uzyskuja prawo zaspokojenia si¢ z ceny nabycia z pierwszefistwem
wynikajacym z przepiséw o podziale sumy uzyskanej z egzekucji. Natomiast w mys] art. 1003 § 2
Kpc na podstawie w/w postanowienia wykresla si¢ wszystkie hipoteki obciazajace nieruchomosc.
Zatem data prawomocnego postanowienia o przysadzeniu wiasnosci jest rowniez istotna dla diuznika
podatkowego, gdyz przestaje on by¢ wiascicielem nieruchomosci odnosnie, ktérej prowadzono
egzekucje. Nadmienia sig, ze data uprawomocnienia si¢ postanowienie o przysadzeniu wlasnoci jest
momentem powstania obowiazku podatkowego dla komornika prowadzacego egzekucje z
nieruchomosci. .

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci w odpow1ed21 na pytanie zawarte w pismie PP-3
stwierdza sie, ze data uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu whasnosci jest dniem, do
ktorego winny by¢ naliczone odsetki. : .
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