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Opinia prawna
Dot: wydatkowanie przez podatniczke| _ “przychodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci bedacej jego majatkiem odrgbnym na zakup lokalu rnleszkalnego stanowigcego
majgtek wspélny malzonkow.

© W dniu 03. 0-7 2006r. podatniczka o sprzedala lokal mieszkalny starlowiqcy jej

majatek odrgbny i zlozyta o$wiadczenie, ze uzyskany ze sprzedazy tegoz lokalu mieszkalnego
przychéd przeznaczy w okrésie 2 lat na cele okreslone w art. 21 ust.1 pkt 32 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Nastgpnie pismem z dnia 22.07.2008r. Powiadomita organ podatkowy, ze przychod ze sprzedazy
mieszkania przeznaczyla na zakup lokalu mieszkalnego przy ul{ i
oraz na zakup lokalu mieszkalnego "} przy ulg ;

Z aktu notarialnego zakupu pierwszego lokalu mieszkalnego wynika, ze lokal ten kupita wraz z
mezem z majatku wspélnego natomiast lokal drugi nabyla wraz z mezem —  —
na mocy przysadzenia sp6idzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przez™

W iym sianie faktycznym powstata watpliwosc czy podatniczka mogta przeznaczy¢é przychod ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego jej majatek odrebny na zakup lokalu mieszkalnego
stanowigcego jej wspotwlasnos¢ ustawowa matzeniska a nie majatek odrebny.

W tej sytuacji nalezy dokona¢ wykladni art. 21 ust. 1 pkt 32 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od os6b fizycznych (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176 ze zm. zwana dalej "PDoFizU")
warunkujgcego zwolnienie od podatku dochodowego od 0s6b fizycznych przychodéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomoéci i praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. 8
"PdoFizU".

Przepis ten, w brzmieniu obowigzujacym do dnia 31 grudnia 2006 r. stanowil, iz wolne od podatku
dochodowego sg przychody uzyskane ze sprzedazy praw majatkowych i nieruchomosci
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a (zastrzezenia te nie maja
zastosowania w niniejszej sprawie) w czesci wydatkowanej nie pdzniej w okresie dwdch lat od dnia
sprzedazy:

- na nabycie na terytorium RP budynku mieszkalnégo, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

- na nabycie na terytorium RP spéldzielczego wlasnosciowego prawa do fokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mleszkamowej lub udzialu
w takim prawie,

- na habycie na terytorium RP gruntu lub udziatu w gruncie,-prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez
gruntu lub udzialu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim

* prawie z rozpoczeta budowa budynku mleszkalnﬁ go,

- na budowg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowq, remont lub modernizacje wlasnego budynku
mieszkalnego, jego czedci lub wiasnego lokalu mieszkalnego, polozonych na terytorium RP,

- na rozbudowg, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje - na cele mieszkalne- wtasnego budynku
niemieszkalnego, jego czesci, wlasnego lokalu niemieszkalnego lub wlasnego pomieszczenia
niemieszkalnego, polozonych na terytorium RP.



-

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy wskaza¢ nalezy, iz podatniczka

[ | Bdokonal w dniu 03.07.2006r. sprzedazy nieruchomosci
nalezacej do jego majatku odrebnego, ktérego byt wilascicielem przez okres krétszy niz 5 lat. Cheace
skorzysta¢ z wymienionego zwolnienia od podatku zlozyl w terminie ustawowym o$wiadczenie, ze
uzyskany ze sprzedazy przychod wykorzysta na cele wymienione w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit. a
PDoFizU.

Spornym jest natomiast czy wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
nalezacej do majatku odrebnego skarzacego na nieruchomo$¢ stanowiaca majatek wspélny jej i
meza - stanowi wydatkowanie na cele okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 32 PdoFizU.

Z przepisu tego wynika, iz wolne od podatku dochodowego sg przychody uzyskane ze sprzedazy
nieruchomosci (...) w cze$ci wydatkowanej na m. in. budowe wiasnego budynku mieszkalnego,
jego czescei lub wlasnego lokalu mieszkalnego, polozonych na terytorium RP. Zatem jednym z
warunkéw skorzystania z ulgi podatkowej ustanowionej omawianym przepisem jest przeznaczenie
ww srodkOw na nabycie "wlasnego" lokalu mieszkalnego. :

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 16 PDoFizU przéz wilasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 32 lit. a, rozumie si¢ budynek, lokal lub pomieszczenie stanowiace
wlasnosé lub wspotwlasno$é podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takim prawie.

Zatem uzyte w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 32 lit. a tiret czwarty w zw. z ust. 16 art. 21 PDoFizU -
wyrazenie "wlasny" nalezy rozumie¢ jako przyshugujace podatnikowi prawo wlasnosci w
+ rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego .

I tak, zgodnie z art. 46 § 1 KC nieruchomosciami sg czgsci powierzchni ziemskiej stanowiace
odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub czesci
takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot
wilasnosci.

Z powotanych regulacji jednoznacznie wynika, iz w przypadku wydatkowania przychodu ze
sprzedazy na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowg, remont lub modernizacj¢ budynku lub
lokalu mieszkalnego wazne jest, aby w momencie ponoszenia wydatkow na ten cel, lokal lub
budynek stanowit "wlasno$¢" podatnika. Stanowisko takie oparte jest na gramatycznej wykltadni
omawianego przepisu i znajduje potwierdzenie w orzecznictwie sagdéw administracyjnych (por.
wyrok NSA z 17 kwietnia 1998 r., I SA/Lu 275/97, podobnie w wyroku z dnia 25 stycznia 2005 Ly
FSK 1326/04). Sad wskazuje, ze taka wykladnia znajduje réwniez oparcie w utrwalonym
stanowisku doktryny i orzecznictwa sagdowego co do koniecznosci $cistej interpretacji przepiséw
wprowadzajacych ulgi 1 zwolnienia podatkowe jako stanowigcych wyjatek od zasady
powszechnosci opodatkowama co oznacza koniecznos¢ stosowania przede wszystkim regul
wykladni jezykowej. Wykladnia jezykowa w tresci uzytych w przepisie stow upatruje
pierwszoplanowg metod¢ odkodowania ustanowionej normy (por. wyrok WSA w Warszawie z dnia
14 stycznia 2004 r., ITII SA/Wa 331/02).

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez podatniczke przychodu
uzyskanego ze sprzedazy lokalu mieszkalnego bedacej jej majatkiem odrgbnym na zakup lokali
mieszkalnych stanowiacych jej wspdtwlasnos$é z mezem moze by¢ uznane za poniesienie wydatkow
na nabycie "wtasnego" lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 32 lit. a tiret 4
PDoFizU.
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