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Opinia prawna
dot. zwrotu podatku od czynnosci cywilnoprawnych na wniosek pani f

Po zapoznaniu si¢ z trescig przedstawionego zapytania prawnego, opisanym w nim stanem
faktyczny, jak réwniez 7ataczonvmi dokumentami (wniosek podatnika z dnia 03.03.2011r, akt
notarialny z dnia { P, akt notarialny z dnia ! N 4
zawiadomienie z dnia F2010r), dotyczacym zwrotu podatku od czynnosci
cywilnoprawnych w zwiazku z niedokonaniem wpisu do ksigg wieczystych hipotek ustanowionych
aktem notarialnym z dnia 010r na wmosekl !wyjasmam co nastepuje:

Z ustalonego stanu faktycznego wynika, ze o$wiadczeniami sporzqdzonyml w formie aktu
notarialnego z dnia 10r Rep. @§ B ‘
= § rustanowila na zabezpieczenie pozyczki hipoteki zwykle na
" nieruchomodci gruntowej oraz na spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego w kwocie! 'oraz hipoteki kaucyjne do kwoty & . { atych
nieruchomosciach 77777 Iwie hipoteki
zwykle i dwie hipoteki kaucyjne — par.4 aktu notarialnego;
- 1 dziatajagca w imieniu wlasnym oraz swojego meza T
{ ' ustanowiia nipoteke¢ zwykiag w kwocie ¥.i. ikaucying do kwoty ¥
zL. na nieruchomosci potozonej w ( L {8 P —par5 aktu
notarialnego. .
Notariusz od powyzszych czynnosci obliczyt i pobrat podatek od czynnosci cywilnoprawnych w
wysokoécil ‘!}’n Gxf ktixf ).

Nastepnie aktem notarialnym z dnia | — pani | 4
zmienila forme zabezpieczenia ustanowiong wezesniejszym aktem 1 ustanowita hipoteke zwykia
laczna na nieruchomosci gruntowei oraz na spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego w kwocie| . oraz h1potekq kaucyjna taczng do kwoty ~ Patych
nieruchomosciach (§ ﬂ yoraz@ S 7T Par3 pkt 1) aktu
notarialnego.
Rowniez § o T "zialajgca w imieniu wlasnym oraz swojego meza

B o gaa | Fmienita forme zabezpieczenia i ustanowita hipotekg zwykla faczng w
kwociel,_.r_u_...? i hipoteke kaucyjng taczna do kwoty f§ ’ na nieruchomosci potozonej
w P - par.3 pkt 2) aktu notarialnego. Notariusz pobral podatek
od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci } 2l (od jednej hipoteki tacznej) oraz 19 zt. (od
jednej hipoteki kaucyjnej). Z o$wiadczenia zawartégo w par.1 pkt II aktu notarialnego wynika
ponadto, Zze wnioski o wpis hipotek w oparciu o wezesniejszy akt do dnia sporzadzenia aktu z
dnia ﬂZOlOr nie zostaly zlozone.
W zwiazku z powyzszym § 4L wystapita o zwrot pcc pobranego przez notariusza,
przy sporzadzeniu aktu notarialnego z dnia f t010r ( : 1a podstawie art.11
ust.1 pkt 5 ustawy o pce. .

PRSI A

Zgodnie a art.1 ust.1 pkt 1) lith) ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, podatkowi
podlega ustanowienie hipoteki . Obowigzek podatkowy z tytulu ustanowienia hipoteki powstaje z
chwila dokonania czynnosci cywilnoprawnej (art.3 ust.1 pkt 1). Obowiazek podatkowy ciazy na
sktadajacym oswiadczenie woli o ustanowieniu hipoteki (art.4 pkt 8).

Na podstawie artl1 ustl. pkt5) ustawy, podatek, z zastrzezeniem ust. 2, podlega zwrotowi, jezeli nie dokonano wpisu
hipoteki do ksiggi wieczystej.

W tak przedstawionym stanie faktycznym i prawnym, wedlug mojej opinii istnieja podstawy
prawne do dokonania zwrotu podatku od czynnosci cywilnoprawnych { | A



kwocie | 'zt , stanowiacej zaplacony przez nig jako podatnika podatek od czynnosci
cywilnoprawnych od ustanowionych dwoch hipotek zwyktych oraz dwdch hipotek kaucyjnych.
- Pozyta daw o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki zwyklej oraz hipoteki
kaucyjnej na dwoch roznych przedmiotach hipoteki.

Co do zaplaconego podatku od czynnosci cywilnoprawnych ustanowionych na podstawie
néwiadczenia A § dzialajacej w imieniu wilasnym oraz |

9. uprawnionymi do zlozenia wniosku 0 zwrot podatku beda wskazani’

podatnicy.

Kolejng kwestig jest prawidtowos¢ pobrania przez platnika (notariusza) podatku od czynnosci
cyw11noprawnych od o$wiadczen o ustanow1en1u hipoteki tacznej zawartych w akcie notarialnym z

dnia | 'ZOIOr

Zgodnie z art.76 ust.3 ustawy z dnia 6 lipca 1982r o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r
Nr 124, poz. 1361 z pézn.zm.), w celu zabezpieczenia tej samej wierzytelnosci mozna w drodze
czynnosci prawnej obciazy¢ wiecej niz jedna nieruchomosé (hipoteka laczna umowna). Zauwazy¢
jednak nalezy, ze rowniez w takim przypadku, nie mamy do czynienia z jedna hipoteka. Polskie
prawo nie przyjeto konstrukcji jednej hipoteki obcigzajacej kilka: nieruchomosci, lecz wielos¢
hipotek, to jest tyle ile nieruchomosci jest obcigzonych, zabezpieczajacych jedna wierzytelnos¢.
Przedmiotem pcc jest ustanowienie hipoteki, a podstawe opodatkowania w kazdym przypadku
SLANOWi . Kwola zabezpieczonej wierzyleinoscl. W oplniggvane]’ sprawie uznac nalezy, z¢ w akcle
notarialnym z dnia f§  PO010r ustanowiono trzy hipoteki taczne zwykle oraz trzy hipoteki taczne
kaucyjne (wpisano je w KW prowadzonych dla trzech nieruchomosci). Przy takim stanowisku,
ptatnik w sposob nieprawidtowy pobrat podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Czgstochowa, dnia 2011-03-29

G,
‘



